Apartman Yonetim Plani

Yonetim Plani Apartman Yonetiminin Anayasasidir
Hakimin Kararinin Oncelikli Dayanagidir

1. Béliim GENEL HUKUMLER

Ana gayrimenkuliin Yonetimi

Madde 1- Kat milkiyetine ¢evrilmis bulunan, ........... li, ............ ilcesi,..............mahallesi, ................
sokakta (caddesinde ),.............ada, .................parsel sayili ve ................ kapl no’lu............... apartmani;
Kanunun emredici htiklimleri sakli kalmak sartiyla, Kat Malikleri Kurulunca oy birligi ile kabul edilen
bu Yénetim Planina gére yonetilir.

Ana gayrimenkuliin Boliimleri

Madde 2- Ana gayrimenkul ................bodrum, ......................zemin,..........normal ve ............... teras
kattan ibarettir. a)Bodrum Kat: Bu katin caddeye bakan cephesinde .......... adet b)Zemin Kat : Bu
katin caddeye bakan cephesinde ........ adet diikkan ve arka cephesinde de ........... adet konut vardir.
Diikkanlarin arkasinda bulunan depolardan, projesinde (A) harfi ile gosterilen depo ......... no’lu
diikkanin, (B) harfi ile gosterilen depo ise ......... no’lu diikkaninin eklentisidir. c) Birinci Kat : Bu katta
adet konut vardir. d) Diger Katlar: Diger katlarin her birinde ................ adet konut vardir. e) Teras
: Bu katta, ............konut ile ana gayrimenkuliin ortak yerlerinden olan teras vardir.

Yasaklar

Madde 3- Zemin kattaki diikkanlar; oyun salonu, ickili lokanta, birahane, bar ve benzeri yer olarak
kullanilamaz. Bu maksatlarla kullaniimak Gzere kiraya da verilemez.

a) Dukkanlarda patlayici maddeler satilamaz; akaryakit veya tlip gaz bayii olarak da kullanilamaz. b)
Bu diikkanlarda yanici ve parlayici maddelerde depolanamaz. ¢) Bu dikkanlarda giralta ¢ikaran,
sarsinti yapan, pis kokular salan islerde yapilamaz.

Dairelerin Kullanim Sekli:

Madde 4- Ana gayrimenkulln batilin dairelere konut (mesken) olarak bizzat oturmak veya kiraya
verilmek suretiyle kullanilacaktir. Kat malikleri, ana gayrimenkulin tim maliklerinin yazili izni
olmadik¢a, daireleri konuttan baska bir maksatla kullanamayacaklari gibi, kiraya da veremezler.
Ortak Yerler:

Madde 5- Bagimsiz boliimlere baglanan eklentiler disinda kalan ve Kat Miilkiyeti Kanununun 4'ncii
maddesinde sayilan yerler ile; ortaklasa kullanma, koruma veya yararlanma icin gerekli olan diger
seyler, kat maliklerinin ortak yerleri sayilir.

Yonetim Planinin Baglayiciligi:

Madde 6- Bu Yonetim Plani ve bunda yapilacak degisiklikler bltlin kat maliklerini, onlarin mirasgilarini
ve bagimsiz bélimi, adi gecenlerden satis veya herhangi bir yolla edinecek olanlar ile yonetici ve
denetgileri baglar. Yonetim planinin degistirilmesi icin tim kat maliklerinin beste dérdiiniin oyu
sarttir.

Anlagsmazliklarin Coziimii:

Madde 7- Bu Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde; ana gayrimenkuliin yénetiminden
dogabilecek anlagmazliklarin ¢éziimlenmesi igin, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun hiikimleri uygulanir. Kat
Miilkiyeti Kanunu’nda anlasmazlik konusuyla ilgili hiikiim yoksa hakkaniyet kurallari ve Kat Malikleri
Kurulu’nun emsal kararlari uygulanir.

2. Béliim YONETIM ORGANLARI

A-Kat Malikleri Kurulu Meydana Gelisi:
Madde 8- Kat Malikleri Kurulu, arsa payi ne olursa olsun, ana gayrimenkul deki tim bagimsiz bélim
maliklerinden meydana gelir.



Yonetim:

Madde 9- Ana gayrimenkul, Kat Malikleri Kurulu tarafindan yonetilir. Yonetim tarzi, kanunlardaki
emredici hikiimler sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir.

Anlagsmazliklarin Coziimii:

Madde 10- Ana gayrimenkuliin kullanilmasindan veya yénetiminden dolayi kat malikleri arasinda
veya bunlarla yonetici ve denetgiler arasinda yahut denetgiler ile yoneticiler arasinda ¢ikabilecek tim
anlagmazliklar, Kat Malikleri Kurulu’nca ¢6ziimlenip, karara baglanir.

Kararin Baglayicihigi:

Madde 11- Biitlin bagimsiz bélim malikleri ile onlarin mirasgilari ve bagimsiz bolimi sonradan satis
veya herhangi bir yolla bunlardan iktisap edenler yahut bagimsiz bélimlerde kiraci veya baska bir
sifatla oturanlar yahut yararlananlar ile yonetici ve denetgiler Kat Malikleri Kurulu’nun kararlarina
uymakla yaktamliddrler.

Toplanti Zamanu:

Madde 12- Kat Malikleri Kurulu, her takvim yilinin ............. ve Ocak aylarinin ilk on bes giinii iginde
toplanir.

Cagri Usulii:

Madde 13- Toplantinin giin(, saati, yeri ve glindemi, yonetici tarafindan belirlenerek, toplanti
giniinden en az bir hafta 6nce tim bagimsiz bélim maliklerine taahhitli bir mektupla veya imza
karsihginda verilecek bir yaziyla bildirilir. ilk cagri yapilirken; birinci toplantida yeter sayi
saglanamazsa, ikinci toplantinin hangi glin ve saatte ve nerede yapilacagi da ayrica belirtilir.
Olaganiistii Toplanti:

Madde 14- Onemli bir sebebin ¢cikmasi halinde; yéneticinin veya denetcinin yahut kat maliklerinin
lUgte birinin istemi Gizerine, Kat Malikleri Kurulu olaganisti toplantiya ¢agrilabilir. Bu durumda
toplantinin sebebini belirten bir taahhiitli mektup génderilmesi veya ¢agrinin imza karsihgi verilecek
bir yaziyla yapilmasi sarttir.

Toplanti ve Karar Yetersayisi:

Madde 15- Kat Malikleri Kurulu, bagimsiz boliim maliklerinin sayi ve arsa payi bakimindan yaridan
fazlasiyla toplanir ve oy ¢oklugu ile karar verir.

a) ilk toplanti yeter sayisi saglanamadigi icin yapilamazsa, ikinci toplanti en geg bir hafta icinde yapilir
ve yetersayl aranmaksizin , toplantiya katilanlarin oy¢oklugu ile karar verilir.

b) Ancak, Kat Milkiyeti Kanunu’nda 6zel durumlara iliskin olarak konulmus olan emredici nitelikteki
yeter sayiyla ilgili hikimler (KMK’'nun 24,28,34,42,44 ve 45';inci maddeleri) saklidir.

Toplantinin Sekli:

Madde 16- Toplantiyi ydnetmek icin aralarindan birini baskan secerler. Toplantida, glindemde
belirtilen konular gorisilir. Ancak toplantida bulunan Gyelerin (igte birini gérisilmesini 6nerdigi
konular da giindeme alinir.

Oy Hakki:

Madde 17- Her bagimsiz bélim malikinin bir oy hakki vardir. Bir kisi, birden ¢ok bagimsiz bolimin
maliki ise; sahip olacagi oy sayisi, tim oylarin Ugte birinden fazla olamaz.

Vekaleten Temsil:

Madde 18- Bir bagimsiz bélimuin birden cok maliki varsa bunlari, i¢clerinden biri Kat Malikleri
Kurulu’nda temsil edebilir.

a) Bunun gibi, bagimsiz bélim maliklerinden her biri de, diger kat maliki veya vekalet verecekleri bir
vekil tarafindan temsil edilebilir.

b) Ancak, bir kisinin asaleten veya vekaleten verecegi oy sayisi, tim oylarin licte birini gecemez.

c) Vekaleten temsil yetkisi, yazili bir belge ile verilir. Elinde boyle yazil bir belge olmayan vekil,
vekaleten oy kullanamaz.



d) Ehliyetsiz olan bagimsiz bolim maliki, velisi veya vasisi tarafindan temsil edilir.

Oy Kullanma Yasagi:

Madde 19- Kat Malikleri Kurulu toplantisinda bir veya birkag kat malikini dogrudan dogruya
ilgilendiren bir karar alinacaksa, haklarinda karar alinacak olanlar, o toplantiya ve gérismelere
katilabilirler .Ancak oy kullanamazlar.

Karar Defteri :

Madde 20- Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari; sira numarali ve her sayfasi Noterlikge mihurlenmis
Karar Defteri’ne yonetici tarafindan yazilir.

a) Kararlar ,toplantiya katilan tiim kat malikleri tarafindan imzalanir.

b) Karara aykiri oy veren kat malikleri de, aykirilik sebeplerini kararin altina yazip imzalarlar.

Duyuru:

Madde 21- Kat Malikleri Kurulu’nca alinan kararlar; toplantiya katilmamis olan maliklere ve
gerekiyorsa, bagimsiz bélimde kiraci veya baska bir sifatla oturanlara yahut yararlananlara yonetici
tarafindan duyurulur.

Anlagsmazliklarin Coziimii:

Madde 22- Benzer anlasmazliklar, Kat Malikleri Kurulu’nca o konuda alinmis ve Karar Defterine
yazilmis kararlara goére ¢éziimlenir. Kat Malikleri Kurulu’nun aldigi karara riza géstermeyen kat maliki
veya kat malikleri; bu karar aleyhine dava agabilirler.

B-YONETICi Segimi:

Madde 23- Kat Malikleri Kurulu, her yil Ocak ayinin ilk on beg glinii icinde yapacagi toplantida , kendi
aralarindan veya disaridan birini yonetici olarak secer.

a) Yonetici, kat maliklerinin hem sayi, hem de arsa payi ¢ogunluguyla, bir yil igin segilir. Eski
yoneticinin yeniden segilmesi mimkiindir.

b) Kat malikleri yonetici se¢ciminde anlasamazlarsa; kat maliklerinden herhangi biri, ana
gayrimenkuliin bulundugu yerin Sulh Hukuk Mahkemesine basvurabilir. Bu durumda yonetici, hakim
tarafindan ya kat malikleri arasindan veya disaridan segilir.

c) Mahkemece atanan y6netici, mahkemeden izin alinmadikga alti aydan 6nce degistirilemez.
Kimligi:

Madde 24- Yoneticinin (veya, Yonetim Kurulu Gyelerinin) ad ve soyadi ile is ve ev adresi, varsa telefon
numarasi,camli ¢cerceve icinde bina girisinde gortlebilecek bir yere asilir.

Ucreti:

Madde 25- Kat Malikleri arasindan atanmig yéneticinin normal yonetim giderlerine katilip
katilmayacagi, katilacaksa hangi oranda katilacagi Kat Malikleri Kurulu’nca kararlastirilir.

a) Bu konuda karar alinmamissa; yonetici gérevde bulundugu sire icinde, payina diisen normal
yonetim giderlerinin yarisina katilmaz.

b) Yonetici disaridan secilmisse, alacagi licret ve sartlari, yonetici atanirken kat malikleri tarafindan
belirlenir ve karara baglanir.

¢) Kat Malikleri Kurulunca atanan yoneticiye, bu gérevi sebebiyle bir yer tahsis edilmisse; s6zlesmesi
herhangi bir sebepten o6tlirt feshedildigi takdirde, yonetici adi gegen yeri en ge¢ on bes giin iginde
bosaltmak zorundadir.Bu konuda, Kat Milkiyeti Kanunu’nun ilgili hikiimleri uygulanir.

d) Yoneticinin Ucreti; kat malikleri tarafindan, arsa paylari oraninda édenir.

Gorevleri: Madde 26- Yoneticinin (veya, Yonetim Kurulu’nun) gorevleri sunlardir:



a) Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 35,36 ve 37nci maddeleri ile kendisiyle yapilan S6zlesmede, Kanunlarda
ve bu yonetim planinda gosterilen gorevleri yerine getirmek.

b) Secilmesini takiben on bes giin icinde isletme Projesi’ni usuliine uygun sekilde hazirlayarak kat
maliklerinin bilgisine sunmak,

c) Yedi glin icinde itiraz edilmemek veya itiraz edilmisse ,Kat Malikleri Kurulu’nca karara baglanarak
kesinlesen isletme Projesi’ni uygulamak.

d) Kat Malikleri Kurulunu, glindem hazirlayip toplantiya ¢agirmak; alinan kararlari usuliine gore Karar
Defterine gecirmek, kararlari yerine getirmek, Karar Defterini her takvim yilinin Ocak ayinin ilk
haftasinda Noter’e gotlrip kapattirmak, yonetimle ilgili tim belgeleri, faturalari, makbuzlari en az
bes yil streyle saklamak.

e) Ana gayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi, onarimi ve temizligi ile
asansor, kalorifer, soguk ve sicak su ile elektrik tesisatinin diizenli sekilde isletiimesi ve islemesi igin
gerekli tedbirleri almak.

f) Avans ve genel gider paralarini toplamak, borglari zamaninda 6demek, borg ve ylikiimlerini yerine
getirmeyenler hakkinda icra takibi yapmak ve gerektiginde dava agmak, gerektiginde Kanuni ipotek
hakkini Kat Mulkiyeti KGtGgune tescil ettirmek.

g) Ana gayrimenkuliin timuna ilgilendiren tebligatlari kabul etmek ve gerekiyorsa kat maliklerine
sliresi icinde duyurmak.

h) Kapici, kaloriferci ve gereken diger personeli atamak; personelle sézlesmeler yapmak; bunlarin is
Kanunu ve Sosyal Sigortalar Kanunu hiiklimleri uyarinca gerekli islemlerini siiresinde yapmak ve
personelin gorevlerini en iyi sekilde yapmalarini saglamak ve denetlemek.

Hesap Verme Yiikimluliigii:

Madde 27- Yonetici, Kat Malikleri Kurulu’nun ..................... ve Ocak aylarindaki olagan toplantilarinda;
o tarihe kadar saglanan gelirlerle yapilan harcamalarin hesabini kat maliklerine vermekle
yukimluddir. Yonetici, kat maliklerinin yarisinin istemi tGizerine yapilacak toplantilarda da gelir-gider
hesaplarini kat maliklerine gostermeye mecburdur.

Yonetici Sorumlulugu:

Madde 28- Yonetici, kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur ve kural olarak bir vekilin
haklarina sahiptir.

Yoneticinin Denetlemesi:
Madde 29- Kat Malikleri Kurulu, yoneticiyi stirekli olarak denetler. Hakli bir sebebin varligi halinde,
yoneticiyi her zaman degistirebilirler.

C-DENETCI:

Sec¢imi:
Madde 30- Kat Malikleri Kurulu; her yil Ocak ayinin ilk on bes glinli icinde yapacagi toplantida, kendi
aralarindan veya disaridan birini sayi ve arsa payl cogunluguyla denetci olarak secer.

Ucreti:

Madde 31- Kat malikleri arasindan secilecek denetgciye (veya, Denetim Kuruluna ) bir licret 6denmez;
genel giderlere de diger malikler gibi aynen katilir.Disaridan secilecek denetciye (veya, Denetim
Kurulu’na), Kat Malikleri Kurulunca belirlenecek bir licret 6denir.

Denetim Sekli:

Madde 32- Denetci (veya, Denetim Kurulu), her (¢ ayda bir yoneticinin hesaplarini ve defterleri
denetler. Hakl bir sebep oldugunda, bu denetlemeyi her zaman yapabilir.

Denetim Raporu: Madde 33- Denetgi ( veya, Denetim Kurulu), Kat Malikleri Kurulu’nun olagan



toplantisinda okumak tzere, denetim sonucunu ve yonetimle ilgili dlisiincelerini kapsayan bir rapor
hazirlar. Bu raporu kat malikleri sayisinca ¢ogaltarak toplantidan en az bir hafta 6nce, kat maliklerine
taahhutli mektupla veya imzalatacagi bir yazi karsiliginda duyurur. Ayrica, toplantida okur ve gerekli
aciklamalari yapar.

3. Béliim KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORGLARI

Kural:

Madde 34- Kat malikleri, kendi bagimsiz bélimleri (izerinde ,Kat Milkiyeti Kanunu ile bu Yonetim
Plani’'nin hikimleri sakh kalmak sartiyla, Medeni Kanunun maliklere tanidigi biitlin hak ve yetkilere
sahiptirler.

Ana yapinin Korunmasi:

Madde 35- Kat malikleri, ana yapinin gizelligini, mimari durumunu ve saglamhgini korumak; ayrica
ortak yerlerin bakim ve temizligine dikkat etmek zorundadirlar.

izin ile Yapilabilecek isler:

Madde 36- Kat maliklerinden herhangi biri, tim kat malilerinin rizasi olmadik¢a; ana gayrimenkullin
ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler ile degisik renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Kendi
bagimsiz boliminde ise, ana yaplya zarar verecek nitelikte onarim,tesis ve degisiklik yapamaz. Ancak;
tavan, taban veya duvarla birbirine baglantili bulunan bélimlerin baglantili yerlerinde, bu bolim
maliklerinin ortak rizalariyla, ana yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.
Ortak Yerlerden Yararlanma:

Madde 37- Kat malikleri, ana gayrimenkuliin tim ortak yerlerine, ortak milkiyet hiikiimlerine gore
maliktirler. Ortak yerlerden, Kanun ve bu Yénetim Plani hiikiimlerine gbre yararlanma hakkina
sahiptirler. Ancak, dogruluk kurallarina uymak ve diger kat maliklerini tedirgin edici davraniglardan
kaginmak zorundadirlar

Camasirhane ve Digerlerinden Faydalanma:

Madde 38- Genel camasirhane, komirlik ve garajdan yararlanma sekli Kat Malikleri Kurulu’nca
kararlastirilir.

Bagimsiz Boliim ve Eklentilerden Faydalanma:

Madde 39- Kat malikleri, kendi bagimsiz bélimlerini ve eklentilerini kullanirken dogruluk kurallarina
uymak ve diger kat maliklerini tedirgin edici davranislardan kaginmak zorundadirlar.

Yasaklar:

Madde 40- Kat malikleri, asagidaki yasaklara uymakla yiktimliddrler:

a) Bagimsiz bolumlerini kumarhane, randevuevi veya bunlarin benzeri yer olarak ahlaka ve adaba
aykiri bir sekilde kullanamazlar. b) Radyo, teyp, pikap, televizyon, muzik seti gibi mlzik aletlerini diger
kat maliklerini tedirgin edecek derecede acamazlar, yiiksek ses tonuyla ve ara vermeden ¢alamazlar.
¢) Bagimsiz bolumlerinin pencere veya balkonlarindan kilim, hali ve benzeri seyleri silkeleyemezler;
¢Op ve su dokemezler. d) Bagimsiz bolimleriyle eklentilerinde patlayici, yanici, tehlikeli ve pis kokulu
maddeler bulunduramazlar.

e) Kat Malikleri Kurulu’nun oy birligi ile verilmis bir karari olmadikga ; ana yapinin higbir yerine, hangi
amacla olursa olsun levha veya tabela asamazlar. f) Bagimsiz bélimleriyle eklentilerinde ve ortak
yerlerde kedi, kopek ve kiimes hayvanlari gibi hayvanlari barindiramazlar, besleyemezler. g) Bagimsiz
bolimlerinde veya ortak yerlerde diger kat maliklerini tedirgin edecek sekilde muzikli, gtrGltili
toplantilar diizenleyemezler. Ana gayrimenkuliin bahgesinde higbir sekilde toplanti diizenlenemez.
Kabul glinii, nisan toéreni gibi zorunlu toplantilarda elden geldigince giriltli yapmamaya, apartmanin
huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantilara en ge¢ saat 23'te son verirler.

h) Tapu Kitlginde konut veya ticaret yeri olarak kayith bagimsiz bélimlerinde dispanser, klinik,
poliklinik, ecza laboratuari gibi yerler agamazlar; bu maksatlarla kullaniilmak tizere kiraya da



veremezler.

i) Kat Mlkiyeti Kiitigl'nde konut olarak kayitl bagimsiz bolimlerinde, Kat Malikleri Kurulu’nun
oybirligi ile verilmis bir karari olmadan, eglence ve beslenme yerleriyle galeri ve garsi gibi yerler
acamazlar; bu maksatlarla kullanilmak tGzere kiraya da veremezler. j) Dikkan malikleri, dikkanlarinda
ve depolarinda diger bagimsiz bolim maliklerini tedirgin edici nitelikte isler yapamazlar; patlayici,
yanici, pis kokulu ve benzeri maddeler bulunduramazlar.Bu maksatlarla kullaniimak {izere kiraya da
veremezler.

Bildirme Mecburiyeti:

Madde 41- Kat malikleri, bagimsiz bélimiinde kiraci veya bagka sifatlarla oturan yahut
faydalananlara, bu Yonetim Plani’'ndaki borg ve yikiumlilikleri bildirmeye mecburdur.

izin Mecburiyeti:

Madde 42- Diger bir bagimsiz bélimiinde; eklenti veya ortak yerlerde yahut tesislerde meydana
gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi yahut giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi zorunlu
olan hallerde, bir bagimsiz bélime girmek gerekiyorsa; o bagimsiz bolim maliki veya orada baska
sifatla oturanlar, bu ise izin verme ve adi gegen yerde gerekli islerin yapiimasina katlanmak
zorundadirlar. Bu izin ylziinden kat malikleri veya orada baska sifatla oturanlar bir zarara ugrarlarsa;
bu zarar, lehine izin verilen bagimsiz bolim malikleri tarafindan derhal 6denir.

Kiracilarin ve Digerlerinin Sorumlulugu:

Madde 43- Bagimsiz bolimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar yahut faydalananlar,
yukaridaki maddelerde ve Kat Milkiyeti Kanunu’nda belirtilen hak ve ylkimliliklere kat malikleri
gibi uymak zorundadirlar.

4. B6liim GENEL GIDERLERE KATILMA

Kural: Madde 44- Kat maliklerinden her biri; kapici, kaloriferci, bekgi ve bahgivan giderlerine ve
bunlar icin toplanacak avansa esit olarak katilmakla ytkimltdur.

a) Kat maliklerinden her biri; ana gayrimenkuliin sigorta primlerine ve tiim ortak yerlerin bakim,
koruma ve onarim giderleri ile yonetici aylig1 gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderleri
ile giderler igin toplanacak avansa kendi paylari oraninda katilmakla yikiumladdr.

b) Giderler veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda; diger kat maliklerinden her biri veya
yoOnetici tarafindan; Yonetim Planina, Kat Milkiyeti Kanunu’na ve Genel Hiikiimlere gore dava
acllabilecek ve icra takibi yapilabilecektir.

c¢) Ayrica, gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi glinler icin aylk
ylizde on hesabiyla Gecikme Tazminati 6demekle yikimli olacaktir.

Kullanma Hakkindan Vazgegme: Madde 45- Herhangi bir bagimsiz bélim maliki; ortak yerler veya
tesisler tizerindeki kullanma hakkindan vazgectigini yahut kendi bagimsiz boliminin durumundan
oturi adi gegen yerlerden yararlanmaya ihtiyaci olmadiginiileri stirerek gider ve avans payini
odemekten kaginamaz. Ancak, dikkanlar ile zemin kattaki bagimsiz bolimlerin malikleri, asansoriin
bakim ve isletme giderlerine katilmazlar.

Kusurlu Davranig: Madde 46- Ortak gidere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz
bolimiinden herhangi bir sekilde yararlanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, ortak gider
bunlar tarafindan 6denir. Eger diger kat malikleri bu ortak gideri 6demislerse , yaptiklari 6demeler
oraninda, kusurlu kat malikine veya onun bagimsiz bolimiinden yararlanan kisiye riicu edebilirler.
Miistereken ve Miiteselsilen Sorumluluk:

Madde 47- Kat malikinin, Yonetim Plani’nin 33’lincli maddesi gereginde payina diisecek gider ve
avans borcu ve gecikme tazminatindan, bagimsiz bélimlerin birinde kira sozlesmesine, ikna hakkina
veya baska bir sebebe dayanarak sirekli bir sekilde yararlananlar da mistereken ve miiteselsilen
sorumlu olacaklardir. Ancak, kiracinin sorumlulugu, 6demekle yikimli oldugu kira miktariyla sinirli
olup, yaptigl 6deme kira borcundan dusiilecektir.



Kanuni ipotek Hakki:

Madde 48- Kat malikinin gider ve avans borcu ve gecikme tazminati herhangi bir yolla alinamadigi
takdirde; mahkemece saptanan borcunu 6demeyen kat malikinin bagimsiz bolim{ Gizerine,
yoneticinin veya kat maliklerinden birinin yazili istemiyle bu borg tutari igin, diger kat malikleri lehine
Kanuni ipotek Hakki tescil edilebilecektir.

5. B6liim CESITLI HUKUMLER
Kat Miilkiyetinin Devri Mecburiyeti:

Madde 50- Ana gayrimenkuliin kapicisi, ayni zamanda kaloriferci olarak galigtirilir.

Personel Ucretleri:

Madde 51- Ana gayrimenkul de yonetici tarafindan atanacak kapici ve diger personelin licretleri ve
¢alismalariyla ilgili konular Kat Malikleri Kurulu’nca kararlastirilir. Yonetici, bu karara dayanarak
personelle yapilacak so6zlesmeleri diizenler. Kat Malikleri Kurulu, gerekli gériirse atamalari kendisi
yapar; calismalarini begenmedigi personelin isine son verir.

Bagimsiz Béliim ilavesi:

Madde 52- Ana gayrimenkulilin Ustline kat ilavesi; arsanin bos yerinde yeni bolimler veya tesisler
yapilmasi, Kat Malikleri Kurulu’nun oybirligiyle verecegi karara baghdir.

Ortak Yerlerde Yenilik ve ilaveler:

Madde 53- Ortak yerlerde yapilacak yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin sayi ve arsa payi cogunlugu ile
verecekleri karara baglidir. Bu islerin giderleri, yenilik ve ilavelerden yararlananlar tarafindan,
yararlanma oranina gore 6denir.

Diger isler:

Madde 54- Ana gayrimenkulilin bir hakla kayitlanmasi, arsasinin boliinmesi veya béliinen kismin
mulkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi temliki tasarruflar yahut ana yapinin dis duvarlarinin, ¢ati
veya daminin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi 6nemli yonetim isleri, ancak Kat Malikleri
Kurulu’nun oybirligi ile verecegi kararla yapilabilir.

Zararin Odenmesi:

Madde 55- Kat malikleri; kiracilari veya bagimsiz bolimlerde baska bir sebeple oturanlar; bizzat
kendilerinin, cocuklarinin, misafirlerinin Ana gayrimenkul de ve ortak yerlerde sebep olduklari
zararlari, derhal 6demek ve gidermek zorundadirlar.

Miiteselsilen Sorumluluk:

Madde 56- Kat Malikleri, kendi bagimsiz bolimlerinde kiraci veya baska sifatla oturan yahut
yararlananlarin borg ve ylikimlerini yerine getirmemelerinden 6tiiri dogacak zararlardan
miteselsilen sorumludurlar.

6. Béliim SON HUKUMLER

Madde 57- Bu Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Milkiyeti Kanunu ile diger
kanunlarin emredici ve tamamlayici nitelikteki hiikimleri uygulanir.

Ek Madde- ......covvvenvcinenne

Madde 58- 58 maddeden ibaret bu yonetim Plani ........... tarihinde diizenlenmistir. Bu yonetim
Plan’’nin bltlin maddeleri, .................. ili, ....... ilcesi, ........................ mahallesi, ............... sokakta,
............. ada, ............. parsel sayili ve .............kap1 no’lu ................. apartmanin asagida ac¢ik kimlikleri ve

adresleri yazili btliin bagimsiz bélimleri maliklerince teker teker okunarak istege ve usuliine uygun
sekilde diizenlenmis oldugu anlasmazlikla oybirligi ile kabul edilip birlikte imza altina alindi.

Bagimsiz Boliimiin No’su Nev’i Arsa Pay1 Adi Soyadi Adresi imzasi



